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و تامين مالي املاكو مستغلات ريز درس سرمايه  گذاري

Real Estate Finance & Investment 

 سال اول، نيم1392-3سال تحصيلي

و مديريت  دانشگاه صنعتي شريف، دانشكده اقتصاد

 مشخصات عمومي دوره.1

 ميثم رادپور: مدرس همكار حسين عبده تبريزي؛: مدرسمدرسان دوره
abdotab@yahoo.commaysam.radpour@gmail.com

 پور علي حسن مريم گودرزيا كرمي؛يسوندستيار مدرس
sunya.karami@gmail.comma12goudarzi@gmail.comdesperali@gmail.com

سه 1391ماه سال مهرماه تا ديزمان برگزاري  16:30-19:30شنبه، ساعت روزهاي

و مديريت دانشگاه صنعتيمحل برگزاري  ...كلاس شماره/ شريف دانشكده اقتصاد

http://www.iranfinance.netسايت آموزشي

 نيازهاي دوره پيش.2

و بـازده داشـته باشـند از دانشجويان اين دوره انتظار مي و ريسـك . رود درك روشني نسبت به مفاهيم پايه مالي مانند ارزش زماني پول

و تجربي در بخش. هاي نقدي را بشناسند هاي پايه ارزشيابي مانند تنزيل جريان چنين دانشجويان بايد تكنيك هم داشتن پيشينه علمي

ب و مستغلات هـاي حسابو ماشين Excelافزار داشتن مهارت كاركردن با نرم. راي دانشجويان حاضر در اين دوره ضروري نيستاملاك

.شود مالي براي دانشجويان اين دوره توصيه مي
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 شرح دوره.3

و مستغلات سهم مهمي در اقتصاد كشورها دارد د حدود يك سوم سرمايه. املاك و سـاختمان اختصـاص ايـن. اردهاي جهان بـه زمـين

به بخش شاخص مهمي براي توسعه و محوطه اي كه ساختمان گونه يافتگي اقتصاد است، هاي روشـن انگيز از نشانه هاي هيجان هاي مدرن

و مستغلات به عنوان طبقه دارايي مورد پذيرش سرمايه. شوند پيشرفت اقتصادي محسوب مي . گذاران قرار گرفته اسـت همچنين املاك

ميگ مديران سرمايه و مستغلات را به تركيب سبد اضافه و بازده سبد، املاك بنابراين،. كنند ذاري گاهي اوقات براي بهبود موازنه ريسك

و حتي تمركز بر اين بخش اجتناب هاي مديريت سرمايه براي دانشجويان رشته مالي خصوصا براي گرايش و امثال آن توجه ناپذير گذاري

.است

و سرمايهي طراحي شده كه علاقهاين دوره براي دانشجويان و دانش كسـب مندند در زمينه تامين مالي و مستغلات مهارت  گذاري املاك

مي. كنند و مستغلات آشنا و محصولات اين طبقـه را بـه آنـان معرفـي اين دوره دانشجويان را در ادامه با مفاهيم پايه مالي املاك كند،

ميي ساختها گذاري در طرح به موضوع سرمايه. كند مي و توسعه زمين مي وساز و نشان هـاي مختلـف تـامين مـالي دهد شـيوه پردازد،

و طرح و مستغلات مي. وساز كدام است هاي ساخت املاك و نشـان مـي دوره نهايتاً فنون ارزشيابي زمين را دنبال و كند دهـد رويكردهـا

و مستغلات كدام روش م. اند هاي ارزيابي املاك و نهادهـاي مـالي در سرتاسر اين درس و ثانويـه رهـن و بازارهاي اوليـه حصولات رهني

و سرمايه و مستغلات مربوط به تامين مالي مي املاك و مستغلات مرفي .شوند گذاري املاك

 يازموارد موردن.4

زيمرجع اصل هاي كتاب :يربه شرح

● Real Estate Finance and Investments, by Brueggeman and Fisher (BF). Fourteenth 

Edition.  McGraw-Hill Irwin, Inc. 2011. ISBN 978-0-07-337733-9. 

ز :يركتاب مرجع مكمل به شرح

● Commercial Real Estate Analysis & Investments (2e), by Geltner, Miller, Clayton and 

Eichholtz. Centage, 2007  

و مستغلات كتاب● و ميـثم رادپـور؛ انتشـارات علمـي؛:؛ تأليف)مقالاتمجموعه( مالي املاك  حسـين عبـده تبريـزي

.1392 پاييزچاپ اول؛

:يرزمشخصاتابمالي حسابينماش

● Texas Instruments BA II Plus financial calculator 
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يده نمره.5

كل مورد مشمول نمره  سهم از نمرة

%10 مشاركت در كلاس

 تكاليف كلاسي

 ترم ميانامتحان

25%

25%

%40 ترم امتحان پايان
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 ها، ريز درسو تكاليف برنامة زماني كلاس.6

 تاريخ برگزاري منبع مرجع اصلي موضوع جلسه

.1جلسة
 معرفي دانش مالي-
و- تشريح مفاهيم پايه تامين مالي

و مستغلات سرمايه  گذاري املاك

 Chapter1: Real Estate Space and Asset Market/1 كتاب شماره-
و مستغلات مقدمه: بخش اول/3كتاب شماره-  اي به مالي املاك
]ها مالي شركت/ اسلايدهاي آموزشي[مروري بر دانش مالي: اسلايد-
و سرمايه مقدمه: اسلايد- و مستغلات اي بر تامين مالي / اسلايدهاي آموزشي[گذاري املاك

]گذاري مديريت سرمايه

26/06/1392 

.2جلسة
و بازارهاي مالي- و بازارهاي مالي: اسلايد- معرفي ابزار، نهاد و مستغلات: ابزار، نهاد  09/07/1392 رويكرد مبتني بر املاك

.3جلسة
و مرور صنعت سرمايه- گذاري املاك

 مستغلات
و مستغلات- و تحيل بازار املاك  تجزيه

 Chapter6: Real Estate Market Analysis/1كتاب شماره-
 Chapter7: Real Estate as an Investment: Some/1كتاب شماره-

Background Information 
و مستغلات: بخش اول/3كتاب شماره- و تحليل بازار املاك وسياس-تجزيه ت مسكن

 تامين مالي
و- الگوي قيمتي مسكن تغيير كرده است-روندهاي جهاني: مسكن تغييرات قيمت املاك

رو هاي پيش سالمستغلات در 
و مستغلات دوره: اسلايد- و تحليل بازار املاك مديريت/ اسلايدهاي آموزشي[هاي تجزيه

]گذاري سرمايه
و مستغلات: اسلايد- و تحليل بازار: تحليل اساسي املاك / اسلايدهاي آموزشي[تجزيه

]گذاري مديريت سرمايه

16/07/1392 

.4جلسة
و مستغلات-  ارزشيابي املاك
و برآورد جريان- هاي نقدي املاك

 مستغلات

 Chapter10: The Basic Idea: DCF and VPN/1كتاب شماره-
 Chapter10: Valuation of Income Properties/2كتاب شماره-
و مستغلات: بخش سوم/3كتاب شماره- - هاي نقدي مدل تنزيل جريان: ارزشيابي املاك

و قيمت و مستغلات-اي منطقهگذاري ارزشيابي املاك ارزش-در مورد ارزش زمين
 اراضي دوبر

و مستغلات: اسلايد- مديريت/ اسلايدهاي آموزشي[رويكردهاي ارزشيابي املاك
]گذاري سرمايه

مديريت/ اسلايدهاي آموزشي[گذاري هاي نقدي حاصل از سرمايه برآورد جريان: اسلايد-
]گذاري سرمايه

23/07/1392 

.5جلسة
و مالي در سرمايهاهرم- گذاري املاك

 مستغلات
 برآورد هزينه سرمايه-

 Chapter11: Nuts and Bolts for Real Estate/1كتاب شماره-
Valuation 

 Chapter11: Investment Analysis and Taxation of/2كتاب شماره-
Real Property 

 Chapter11: Use of Debt in Real Estate/1كتاب شماره-
Investment 

 Chapter12: Financial Leverage and Financing/2كتاب شماره-
Alternatives 

و مستغلات: اسلايد- ]ها مالي شركت/ اسلايدهاي آموزشي[برآورد هزينه سرمايه املاك
و مستغلات اهرم در سرمايه: اسلايد- ]در دست تدوين[گذاري املاك

30/07/1392 

.6جلسة
و مستغلات در ايران وكار كسب- و بفروشيم؟: اسلايد- املاك  07/08/1392]در دست تدوين[چگونه بسازيم

.7جلسة
و قيمت- و اختيار واقعي گذاري املاك

 مستغلات

و ارزش زمين: بخش سوم/3كتاب شماره-  اختيارهاي واقعي
و مستغلات با استفاده از روش اختيار واقعي: اسلايد-  ارزشيابي املاك
]گذاري مديريت سرمايه/ اسلايدهاي آموزشي[
و مستغلات اجاره قيمت: هاي آموزشي افته- اي گذاري املاك

14/08/1392 
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 تاريخ برگزاري منبع مرجع اصلي موضوع جلسه

.8جلسة
و بازار- و مستغلات تامين مالي املاك

 اوليه رهن

 Chapter16: Mortgage Basicsl/1كتاب شماره-
  Chapter17: Mortgage Basicsl/1كتاب شماره-
 ارزيابي كارايي بازار رهن ايران: بخش دوم3شماره كتاب-
و نهادهاي مالي/ اسلايدهاي آموزشي[هاي رهني وام: اسلايد- ]بازارها
و شهرسازي سخنراني-  وزير مسكن، راه

21/08/1392 

.9جلسة
 28/08/1392 ترم امتحان ميان-

.10جلسة
)1( هاي تامين مالي بديل-
 مسكن مهرطرح-

و مستغلات هاي بديل: اسلايد- ]در دست تدوين[سنتي تامين مالي املاك
]در دست تدوين[پذيري اقتصادي طرح مسكن مهر بررسي توجيه: اسلايد-

05/09/1392 

.11جلسة
و بازار- و مستغلات تامين مالي املاك

 ثانويه رهن

 Chapter16: Commercial Mortgage Backed/1كتاب شماره-
Securities 

 Chapter19: The Secondary Morrgage Market/2كتاب شماره-
 Chapter19: The Secondary Mortgage Market/2كتاب شماره-
با-هاي رهني تبديل به اوراق بهادار كردن وام: بخش دوم/3كتاب شماره- اوراق بهادار

م-هاي رهني، اصول طراحي اوراق بهادار با پشتوانه رهن پشتوانه وام و بازار سرمايه سكن
آن ضرورت  هاي گسترش

و نهادهاي مالي/ اسلايدهاي آموزشي[بازار ثانويه رهن: اسلايد- ]بازارها
و مستغلات مشتقه:اسلايد- ]در دست تدوين[هاي املاك
در شركت تامين"هاي بانك مسكن تبديل به اوراق بهاداركردن وام"سخنراني مدير پروژة-

 سرمايه نوين

12/09/1392 

.12جلسة
 بحران مالي مسكن-

و ريشه بحران مالي بين: اسلايد- آن المللي و نهادهاي/ اسلايدهاي آموزشي[هاي بازارها
]مالي

و نهادهاي مالي/ اسلايدهاي آموزشي[هاي بدون اعتبار بحران وام: اسلايد- ]بازارها
19/09/1392 

.13جلسة
 گذاري هاي سرمايه صندوق-
)2(هاي تامين مالي بديل-

 Chapter18: Joint V entures, Syndication and/2كتاب شماره-
Partnership 

 گذاري مستغلات هاي سرمايه صندوق: بخش اول/3كتاب شماره-
و صندوق هاي سرمايه صندوق: اسلايد- و مستغلات و ساختمان گذاري املاك  هاي زمين
و نهادهاي مالي/ اسلايدهاي آموزشي[ ]بازارها

26/09/1392 

.14جلسة
و مستغلات طرح- و تحليل طرح: اسلايد- هاي توسعه املاك و مستغلات تجزيه  03/10/1392]در دست تدوين[هاي توسعه املاك

.15جلسة
 مشاركت مدني-
و مستغلات-  حسابداري املاك

و نهادها/ اسلايدهاي آموزشي[مشاركت زماني: اسلايد- ]بازارها
 شركت مسكن آفرين: هاي آموزشي افته-

17/10/1392 

.16جلسة
 24/10/1392 بندي جمع-


